Ktecko, dnia 7 grudnia 2022 r.
RPN.6730.108.2022

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 112, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503) i na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000) oraz po rozpatrzeniu wniosku inwestora:
Gminy Klecko, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
wiaty rekreacyjnej na terenie dziatki o nr ewid. 331/1 polozonej w obrebie ewidencyjnym
Klecko, gmina Klecko,

ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy dla przedsi¢wzigcia pod nazwa:

budowa wiaty rekreacyinej na terenie dziatki o nr ewid. 331/1 potozonej w obrebie
ewidencyjnym Klecko. emina Klecko.

1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony ladu przestrzennego:

1.1.  Ustalona funkcja dziatki: teren rekreacyijno — sportowy.

1.2.  Ustalony zakres inwestycji: budowa wiaty rekreacyjne;j.

1.3.  Linia zabudowy:

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0m od granicy z terenem drogi gminnej,
- przebieg linii w sposob okreslony w zataczniku graficznym do wynikéw analizy,

1.4.  Parametry dotyczace terenu inwestycji:

- powierzchnia zabudowy istniejaca: pozostaje bez zmian,

- projektowana powierzchnia zabudowy od 40,0 do 60,0m?,

- powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% terenu objetego wnioskiem,

- powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu: do 100% terenu objetego wnioskiem,

1.5.  Szeroko$¢ elewacji frontowej: od 5,0m do 12,0m,

1.6.  Liczba kondygnacji nadziemnych: nie dotyczy,

1.7.  Liczba kondygnacji podziemnych: nie dotyczy,
1.8, Wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji frontowe;, jej gzymsu,lub attyki: nie dotyczy,
1.9.  Wysoko$¢ wiaty: od 3,5 do 5,5m,

1.10. Kat nachylenia dachu: od 25 do 35 stopni,

1.11. Rodzaj poddasza: nie dotyczy,

1.12.  Rodzaj projektowanego dachu: stromy,

1.13. Projektowany uktad gtéwnych potaci dachu: dwuspadowy,

1.14.  Projektowany kierunek gléwnej kalenicy w stosunku do frontu dzialki: dowolny.
2. Warunki w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

2.1. Planowang inwestycje nalezy projektowaé i wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami techniczno-budowlanymi po zapewnieniu odpowiednich warunkéw gruntowo —
wodnych,
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2.2.  Przy realizacji 1 uzytkowaniu terenu nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktére ograniczg negatywny wplyw na srodowisko, stosowaé
przepisy m.in.

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973
ze zm.),

- Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.),

- Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 779 ze zm.),

2.3. Ochrona Srodowiska naturalnego - inwestycja nie bedzie realizowana w granicach
obszaru objg¢tego powierzchniowa forma ochrony na podstawie przepisow ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916),

2.4. Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzieé, o ktorych mowa w art. 71 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z
2021 r., poz. 2373 ze zm.) oraz nie jest wymieniona katalogu rozporzadzenia Rady Ministréw z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (t.j. Dz. U. 22019 r., poz. 1839).

3. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz doébr
kultury wspélczesnej:

3.1. Nie ustala si¢ na terenie objetym wnioskiem szczegdlnych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej, poniewaz w obszarze objetym decyzjg
takie nie wystepuja.

3.2. Zgodnie z ustawa z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j.
Dz. U. z 2022 r., poz. 840) kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, odkryt
przedmiot, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryte przedmioty, zabezpieczyé,
przy uzyciu dostgpnych S$rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe,
Burmistrza Gminy Ktecko.

4. Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

4.1. Zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy,

4.2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych — nie dotyczy,

4.3.  Zagospodarowanie wod opadowych — na wlasny teren nieutwardzony,

4.4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z projektowanego przylacza na warunkach
okreslonych przez gestora sieci,

4.5. W zakresie zapotrzebowania w cieplo — nie dotyczy,

4.6. W zakresie gospodarki odpadami staltymi — zgodnie z obowiazujagcym systemem
gospodarowania odpadami komunalnymi obowigzujgcym na terenie Gminy Klecko,

4.7.  Dostgp do drogi publicznej — do drogi gminnej o nr ewid. 351, istniejgcym zjazdem,

4.8. Minimalna liczba miejsc postojowych — stosownie do zapotrzebowania.

5. Wymagania w zakresie ochrony intereséw osob trzecich:

5.1. Realizacja niniejszej inwestycji nie moze powodowaé ucigzliwosci na terenach
przylegltych do niej, '
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3.2. Inwestycja nie moze powodowaé zagrozenia bezpieczefistwa pozarowego, a takze nie
moze powodowac przekroczen hatasu, zakidceni elektrycznych i promieniowan przewidzianych
w przepisach odr¢bnych,

3.3. Inwestycja nie moze uniemozliwiaé korzystania z mediéw wlascicielom dziatek
sgsiadujacych z terenem objetym wnioskiem,

5.4. Inwestycja nie moze ograniczaé nastonecznienia i powodowaé pozbawienia dostepu
Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
oraz w przepisach bezpieczenistwa i higieny pracy;

3.5. Inwestycja nie moze powodowaé przekroczenia standardéw, jakosci $rodowiska poza
terenem objetym inwestycja w zakresie: poziomu halasu, wibracji, zaklocen elektrycznych i
promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby;

3.6.  Wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie
od dziatan, ktére by zaktécaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare,
wynikajaca ze spoleczno — gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i  stosunkow
miejscowych.

6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: nie okresla sie,

7. Inne warunki:

7.1.  Na terenach zmeliorowanych projekt budowlany inwestycji nalezy uzgodnié z miejscowg
spotkg wodng przez uzyskaniem pozwolenia na budowe. W przypadku stwierdzenia, iz
przedmiotowy teren jest zdrenowany, zobowiazuje si¢ Inwestora do wykonania inwestycji w
sposdb zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uzytkowej urzadzeh melioracji wodnych oraz
usuni¢cia szk6d systemu melioracyjnego, powstatych podczas prac ziemnych;

7.2. Na etapie przygotowania i realizacji zamierzonej inwestycji nalezy przestrzegaé
obowiazujacych przepiséw prawa, a w szczeg6lnosci przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. Dz.
U. 22019 ., poz. 1065),

7.3. Nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami
odlegtosci projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajgcej
przez teren obj¢ty wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca si¢ uzgodnienie tych
odleglosci z wlascicielami sieci.

8. Linie rozgramcza_]qce teren inwestycji- oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na
maple w skali 1:500, stanowiacej zalqczmk nr 1 do niniejszej decyzji o warunkach
zabudowy.

UZASADNIENIE

W dniu 07.11.2022 r. Gmina Klecko wystgpita z wnioskiem o ustalenie warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie wiaty rekreacyjnej na terenie dziatki o nr ewid.
331/1 polozonej w obrgbie ewidencyjnym Klecko, gmina Klecko.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej powiadomiono strony postepowania
0 Wszczgciu postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
przedmiotowej dziatki.
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W wyniku zawiadomienia stron zgodnie z art. 61 § 1 Kpa o toczacym sie postepowaniu
administracyjnym w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla ww. inwestycji oraz z art. 10 § 1
Kpa, strony nie wniosly zadnych zastrzezefi.

W zwiazku z powyzszym organ zwazyl, co nastepuje.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze nieobjetym waznym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Z przepisu art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wynika, iz zmiana zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych
robot budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,
z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw
zabudowy.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spetnienia nastgpujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob pozwalajacy na okre§lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostgp do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia grunt6w rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
plandw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktoérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 1 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu

Wokot terenu objgtego wnioskiem zostal wyznaczony obszar analizowany, na ktérym
przeprowadzono analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do
ww. terenu w promieniu stanowigcym ustawowe minimum, czyli w odleglosci 50,0m, zgodnie z
art. 61 ust. 5a ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 22022 r., poz. 503). To przesadzito ostatecznie, ze analizie poddano dziatki zabudowane o nr
ewid. 329/5, 352/4, 353/4, 354/1, 355/1, 335, 336, obreb Kiecko, gmina Ktecko.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 1 wykazano, ze inwestycja
kontynuuje charakterystyczne cechy zabudowy sasiedniej w tym jej funkcje, linie zabudowy,
wysokos¢, szerokos¢ elewacji frontowej i geometri¢ dachu oraz intensywnos$¢ zabudowy.
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W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 2 wykazano, ze teren ma dostgp do
drogi publicznej, do drogi gminnej o nr ewid. 351.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 3 wykazano, ze projektowane
uzbrojenie jest wystarczajace dla projektowanego zamierzenia.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 4 wykazano, ze zgodnie z ustawa z
dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t,j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 ze zm.)
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze lub nieleéne.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 5 wykazano, ze zamierzenie nie stoi
W sprzecznosci z przepisami odrebnymi.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustalono, ze teren objety
wnioskiem nie znajduje si¢ na obszarze w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i1 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu
ani strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Biorgc powyzsze pod uwage ze wzgledu na spelnienie lacznie wszystkich warunkow
wynikajgcych zart. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym orzeczono jak w sentencji.

Ustalone strony postepowania zostaly powiadomione o zakofczeniu postgpowania
pismem, znak RPN.6730.108.2022 oraz mialy mozliwo$¢ zapoznania si¢ z materialem
dowodowym.,

Wobec powyzszego uwzgledniajac stan faktyczny i prawny nalezalo orzec jak w
sentencji decyzji.

Stosownie do zapisu art. 60 ust. 4 ustawy, projekt niniejszej decyzji zostal opracowany
przez Marie Wieczorek posiadajacg kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty (nr
dyplomu 59406, UAM, 2008).

INFORMACJE

1) Opieczgtowane zalgczniki stanowia integralng czgs¢ decyzji,

2) Zalgczniki sporzqdzono w dwoch Jednobrzmlqcych egzemplarzach, z ktérych Jeden otrzymuje
wnioskodawca, a drugi pozostaje w aktach sprawy do wgladu

3) W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wiecej

niz jednemu wnioskodawcy,

4) Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien

0s6b trzecich,

5) Jezeli decyzja wywoluje skutki, o ktoérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), przepisy art. 36

oraz 37 tejze ustawy stosuje si¢ odpowiednio,

6) Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przysluguje roszczenie o zwrot

naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy,
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7) Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe, o ktére nalezy wystgpi¢ do Starostwa
Powiatowego w Gnieznie.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przyshuguje stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotlawczego w Poznaniu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Strona ma prawo do wniesienia Zzadania o ktéorym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ftrakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Zalaczniki:
1. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu z zalgcznikiem graficznym,
2.  Wyniki analizy,
3. Zalgcznik graficzny do wynikéw analizy.

Otrzymuja:

1.  Wgrozdzielnika,
2. ala
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ZALACZNIK NR 1
DO DECYZJI NR RPN.6730.108.2022 z dnia 07.12.2022r

ANALIZA

- WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY ORAZ
STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU OBJETEGO INWESTYCJA

wykonana na podstawie art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust 1 i 64 ust 1 ustawy z dnia 27.03.2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 1., poz. 503)

- FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

przeprowadzona na podstawie § 9 ust. 2, w zwigzku z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588) w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie warunkéw o ktérych mowa w

art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 1., poz. 503)

PODSTAWA ANALIZY:
wniosek z dnia 07.11.2022 r. Gminy Klecko w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla

inwestycji polegajacej na budowie wiaty rekreacyjnej na terenie dziatki o nr ewid. 331/1 polozonej
w obrebie ewidencyjnym Kiecko, gmina Kiecko.

1)Stan faktyczny i prawny terenu.

a)Teren, na ktérym planuje si¢ inwestycje nie jest objety m.p.z.p.,

b) tereny zamkniete: brak,

¢) tereny goérnicze: brak,

d) dostep do drogi publicznej, do drogi gminnej o nr ewid. 351,

e) klasyfikacja w ewidencji gruntéw: Bz,

f) wlasnos¢: Gmina Ktecko,

g) ochrona przyrody: brak,

h) ochrona zabytkéw: brak,

i) uzbrojenie terenu: sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
j) inne okolicznosci wynikajace z uzgodnien zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003 . o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: brak.

2)Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowa wynikajaca z przepiséw
odre¢bnych:

a) ochrona gruntéw rolnych i lesnych — grunty nie wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia na
cele nierolnicze i nielesne,

b) przedsigwzigcia moggce znaczaco oddzialywaé na srodowisko: nie dotyczy,

¢) zasady projektowania i sposéb realizacji inwestycji: Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
2351 ze zm.) wraz z przepisami techniczno-budowlanymi,

d) realizacja dostepu do drogi publicznej: do drogi gminnej o nr ewid. 351,

¢) pozostate przepisy: pozostate przepisy odrgbne nie ograniczaja mozliwosci realizacji inwestycji.

3) W sprawie nie majg zastosowania przepisy art. 61 ust. 2 - 4 ustawy planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4)Wyznaczenie obszaru analizowanego:



Obszar analizowany zostal wyznaczony zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. 2022 r., poz. 503) w promieniu 50m,
stanowigcym ustawowe minimum. Obszar wyznaczony ustawowo oznaczono na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:500 linig typu kreska-kropka koloru czarnego.

5)Obecny stan zagospodarowania badanej dzialki:
Teren objety wnioskiem jest niezabudowany.

6)Analizie poddano dzialki zabudowane o nr ewid. 329/5, 352/4, 353/4, 355/ 1, 335, 336, obreb
Klecko, gmina Ktecko.

7)Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 r., poz. 503):

art. 61 ust. 1:

pkt 1 ,,co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obicktéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu”

Nr Charakterystyka poszczegélnych parametréw
dzialki | Funkcja Linia Wskaznik Szeroko$§¢ | Wysoko§¢ | Rodzaj Kat Kierunek,
zabudowy zabudowy powierzchn | elewacji goérnej dachu nachylenia | wysokosé
izabudowy | frontowej | krawedzi polaci [°] gléwnej
elewacji kalenicy
frontowej
329/5 | Mieszkaniowa | 9m 14% 4m, 10m Plaski 0-5 -
wielorodzinna
352/4 | Mieszkaniowa | 6m 31% 9m, 8-10m Wielospadow | 0-50 -
353/4 | wielorodzinna y
354/1 Plaski
355/1
335 Mieszkaniowa | 7m 13% 7m, 7m Plaski 0-5 -
_jednorodzinna
336 Mieszkaniowa | 7m 12% 7m 7m Plaski 0-5 -
jednorodzinna

Pkt 2 ,,dost¢p do drogi publicznej”
Dziatka objeta wnioskiem posiada dostgp do drogi publicznej, do drogi gminnej o nr ewid. 351,

Pkt 3 ,,istniejace lub projektowane uzbrojenie z uwzgl¢dnieniem ust. 5 jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego”

Na dzialce jest mozliwo$¢ wykonania przylacza elektroenergetycznego, w pozostalym zakresie
zamierzenie nie wymaga obshigi w zakresie uzbrojenia.

Pkt 4 ,teren nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw,
ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1”.

Przedmiotowa dziatka stanowi grunt oznaczony w ewidencji gruntéw Bz,

Pkt S ,,decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi”
Zamierzenie nie stoi w sprzecznos$ci z przepisami odrebnymi.




Pkt 6 zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa wart. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i
922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

- teren obj¢ty wnioskiem nie znajduje si¢ na ww. obszarach.

Klecko, 21.11.2022 1.

Analize sporzadzila:
mgr Maria Wieczorek nr dyplomu 59406 (UAM, 2008)






ZALACZNIK NR 2
DO DECYZIJI NR RPN.6730.108.2022 z dnia 07.12.2022r.

poz. 503)

WYNIKI ANALIZY
- sporzadzonej zgodnie z Rozporzadzeniem z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
zagospodarowania przestrzennego, w zakresie warunkéw o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1-6
ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r,,

PODSTAWA ANALIZY:

wniosek z dnia 07.11.2022 r. Gminy Klecko w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie wiaty rekreacyjnej na terenie dziatki o nr ewid. 331/1 polozone;j

w obrebie ewidencyjnym Klecko, gmina Ktecko.

W zakresie warunkéw art. 61 ust. 1 pkt 1 wykazano kolejno, co nast¢puje:

Plaski,

RODZAJ WYNIK ANALIZY WNIOSKOWANE ROZSTRZYGNIECIE

PARAMETRU PARAMETRY

funkcja zabudowy |Mieszkaniowa wielorodzinna, |Teren rekreacyjno-sportowy | Warunek spetniony
Mieszkaniowa jednorodzinna |- uzupelnienie

linia zabudowy 0Od 6 do 9m Zgodnie z  przepisami| Warunek spelniony

odrgbnymi

Wskaznik Od 12 do 31% Od 40,0 do 60,0m? Warunek spetniony

powierzchni

zabudowy

szerokos¢  elewacji|do 84m Sm—12m Warunek spelniony

frontowej

wysokosé gbrnej [ 7-10m do gdrnej krawedzi nie dotyczy Warunek spelniony

krawedzi  elewacji

frontowej, jej

gzymsu, lub attyki

rodzaj dachu Dach stromy wielospadowy Stromy dwuspadowy Warunek spelniony

kat nachylenia potaci |0 — 50 stopni 25 — 35 stopni Warunek spelniony
Kierunek kalenicy | Brak Dowolny Warunek spelniony
wysokos$¢ kalenicy | Brak 3,5-5,5m Warunek spelniony

W zakresie warunkéw art. 61 ust. 1 pkt 2 — 6 wykazano kolejno, co nastepuje:

art. 61 ust. 1 pkt 2 - warunek spelniony,

art. 61 ust. 1 pkt 3 - warunek spetniony,




art. 61 ust. 1 pkt 4 - warunek spetniony,

art. 61 ust. 1 pkt 5 - warunek spelniony,

art. 61 ust. 1 pkt 6 - warunek spetniony,

Klecko, dnia 21.11.2021 r.

Analize sporzadzita:
mgr Maria Wieczorek, nr dyplomu 59406 (UAM, 2008)



